Bloch + Wittig

FRAGEBOGEN ZU EINER HAUS- UND GRUNDSTUCKSUBERGABE

Die nachstehenden Fragen sollen uns und lhnen die Vorbereitung einer Haus- und Grund-
stlicksiibergabe erleichtern. Bitte fiillen Sie den Bogen soweit wie moglich aus und lassen
uns diesen an die untenstehende Adresse zukommen. Fiir Fragen oder eine telefonische
oder personliche Besprechung lhrer individuellen Wiinsche stehen wir gerne zur Verfi-

gung.

A. PERSONLICHE DATEN

I. Ubergeber (derzeitiger Eigentiimer)

Familienname

Vorname

Geburtsname

Postanschrift

Geburtsdatum

O ledig [ verheiratet [ verwitwet [ geschieden

Familienstand O ledig [ verheiratet [ verwitwet [J geschieden

wenn verheiratet: [J kein Ehevertrag [J Glitertrennung

Telefonnummer

ggf. Ehegatte (Mitlibergeber bzw. Zustimmender)

Familienname

Vorname

Geburtsname

Geburtsdatum

Il. Ubernehmer

Familienname

Vorname

Geburtsname
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Postanschrift

Geburtsdatum

Familienstand O ledig [ verheiratet [ verwitwet [J geschieden

wenn verheiratet: [ kein Ehevertrag [ Gltertrennung

Telefonnummer

ggf. Ehegatte (falls dieser miterwerben soll)

Familienname

Vorname

Geburtsname

Geburtsdatum

lll. Geschwister des Ubernehmers

Familienname

Vorname

Geburtsname

Postanschrift

Geburtsdatum

Familienstand [J ledig [ verheiratet [ verwitwet [J geschieden

wenn verheiratet: [ kein Ehevertrag [ Gitertrennung

Familienname

Vorname

Geburtsname

Postanschrift

Geburtsdatum

Familienstand [0 ledig [ verheiratet [ verwitwet [ geschieden

wenn verheiratet: [ kein Ehevertrag [ Gitertrennung
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B. GEGENSTAND DER UBERGABE

Ubergeben wird folgendes Anwesen (ggf. Flurstiicksnummer oder Grundbuchstelle ange-
ben, soweit etwa aus friiheren Vertragen bekannt). Bitte Nebenflachen auf anderen Flur-
stlicken (Garagen, Anteile an gemeinschaftlichen Hofflachen etc.) nicht vergessen!

C. ZEITPUNKT DER UBERGABE

Ubergang von Besitz, Nutzung, Lasten erfolgen mit Wirkung ab 20

auf den Ubernehmer.

Das Vertragsanwesen [
O
d
O

wird - auch kinftig - nur vom Ubergeber genutzt
wird - auch kiinftig - nur vom Ubernehmer genutzt
wird - auch kinftig - von Ubergeber und Ubernehmer genutzt

ist (teilweise) vermietet.

D. GEGENLEISTUNG, VORBEHALTENE RECHTE

I. Ubernahme von Verbindlichkeiten

Das Anwesen wird schuldenfrei ibergeben.

Bestehende Verbindlichkeiten werden weiterhin durch den Ubergeber abbezahlt.

Der Ubernehmer hat mit Wirkung ab Besitziibergang folgende Verbindlichkeiten bei
nachfolgenden Banken zu iibernehmen:

Bank:

derzeitiger derzeitiger
Schuldenstand: EUR |Zinssatz: ____________ %
Bank:

derzeitiger derzeitiger
Schuldenstand: EUR |Zinssatz: ____________ %
Bank:

derzeitiger derzeitiger

Schuldenstand:

EUR |Zinssatz:
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[0 Sonstige Verbindlichkeiten (z.B. gestundete ErschlieBungskosten etc.):

Il. Wohnungsrecht oder NieRbrauch?

Zur Absicherung der kiinftigen Nutzung durch den Ubergeber wird in der Regel am Ver-
tragsanwesen entweder ein Wohnungsrecht oder ein NieRbrauch bestellt.

Der NieRbrauch ist das umfassendere Recht. Wird ein NieRbrauch eingerdaumt, kann sich
der Ubergeber simtliche Nutzungen des Vertragsgegenstandes, insbesondere auch Mie-
tertrdge, vorbehalten (Selbst- oder Fremdnutzung); der NieRbrauch ist durch Glaubiger
des Ubergebers pfindbar.

Durch ein Wohnungsrecht wird in erster Linie die dauerhafte Nutzung des Vertragsanwe-
sens als Wohnung des Ubergebers selbst gesichert. Es ist nicht Gbertragbar und soll in
der Regel auch grundbuchloch erléschen, wenn es dauerhaft nicht mehr ausgetibt wird
bzw. (z.B. wegen Pflegebedirftigkeit) werden kann.

Nadhere Erlauterungen wird der Notar gern bei einer etwa gewilinschten Besprechung des
Vertrages geben.

Es soll vereinbart werden: [0 ein Wohnungsrecht (nachstehend zu 1)
0 der NieRbrauch (nachstehend zu 2)

0 nichts von den vorstehenden

1. Wohnungsrecht wird vereinbart

alleinige Benutzung durch den Ubergeber hinsichtlich folgender Raumlichkeiten

mdéglichst genaue Beschreibung der Rdume, z.B. ,Schlafzimmer, 1. OG, dritte Tiir links*
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Mitbenutzung durch den Ubergeber (also gemeinschaftliche Nutzung durch Ubergeber
und Ubernehmer) von:

0 Wohnzimmer [ Kiiche 0 Bad/WC O Keller [0 Speicher
O Werkstatt O Garage

[J Sonstigem:

Die fiir das Wohnen entstehenden laufenden Kosten wie fiir Heizung, Strom, Wasser,
Kanalgebiihren (soweit solche erhoben werden), Gebiihren fiir Millabfuhr und Kaminkeh-
rer tragt

O der Ubernehmer (hinsichtlich auf das gesamte O insgesamt der Ubergeber.
Haus bezogene Kosten anteilig nach Wohnflache.

Anfallende Schonheitsreparaturen der Austragswohnung tragt

O der Ubernehmer. O der Ubergeber.

Stehen groRere Sanierungs-, Renovierungs-, Um- oder Ausbauarbeiten an?

0 Nein 0 Ja, die Kosten hierfir tragt:

2. NieRbrauch wird vereinbart

[0 Fir den NieRbrauch sollen die gesetzlichen Bestimmungen gelten.

D.h. der NieRbraucher tragt nur die mit der Nutzung des Vertragsanwesens verbun-
denen Kosten, z.B. die Schuldzinsen fiir Hausdarlehen, nicht aber den Tilgungsanteil,
,hormale“ Unterhaltungsaufwendungen, nicht aber ,groRere“ Reparaturen, wie z.B.
eine Erneuerung des Dachs oder dergleichen.

[0 Fur den NieRBbrauch sollen die abweichende als die gesetzlichen Bestimmungen gel-
ten.

Der NieRBbraucher tragt alle mit dem Anwesen zusammenhdngenden Aufwendungen,
also z.B. auch Schuldtilgung und gréRere Reparaturen.

& Letzteres ist sinnvoll fur die Einkommenssteuer, da nur der NieRbraucher solche
Betrage bei Fremdvermietung absetzen kann.
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Ill. Wart und Pflege

Der Ubernehmer ist zur Wart und Pflege des Ubergebers in dessen alten und kranken
Tagen auf dem Vertragsanwesen verpflichtet

O Nein 0 Ja,
0 allerdings nur bis zum 1 }2 Stunden je Tag

<= Regelfall, auch um Reduzierung der
Sozialleistungen zu vermeiden

[0 Pflegegeld erhélt die pflegende Person

IV. Laufende Geldzahlungen durch den Ubernehmer

O Der Ubernehmer hat an den Ubergeber als Gegenleistung laufende (monatliche) Zah-
lungen i. H. v. EUR zu erbringen.

= Soweit solche Zahlungen erbracht werden sollen, sollte neben der rechtlichen Be-
ratung durch den Notar ggf. auch steuerliche Beratung eingeholt werden.

0 Laufende Geldzahlungen werden nicht vereinbart.

V. An Geschwister des Ubernehmers zu erbringende (Gegen-) Leistungen

O Der Ubernehmer ist verpflichtet, an seine nachgenannten Geschwister folgende Geld-
betrage zu leisten.

Geschwistername: (Adresse, s. unter A. lll.),
einen Geldbetrag in Hohe von: EUR,

zur Zahlung spatestens fallig am: 20 , und bis dahin

[0 unverzinslich [ verzinslich mit % p.a.
Geschwistername: (Adresse, s. unter A. lll.),
einen Geldbetrag in Hohe von: EUR,

zur Zahlung spatestens fallig am: 20 , und bis dahin

[0 unverzinslich [ verzinslich mit % p.a.

O Gegenleistungen an Geschwister werden derzeit nicht vereinbart.
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VI. Verfiigungsverbote / Riickforderungsrechte

Durch mit einem Riickforderungsrecht fiir den Ubergeber verbundene Verfiigungsverbote
kann verhindert werden, dass der Ubernehmer als neuer Eigentiimer das Vertragsanwesen
(zu Lebzeiten des Ubergebers) weiterverduRert, belastet oder dass es durch Glaubiger zur
Versteigerung gelangt. Zudem kann das Anwesen, falls der Ubernehmer vor dem Uberge-
ber versterben sollte, zuriickgefordert werden. Der Inhalt eines solchen Riickforderungs-
rechts im Einzelnen wird anldsslich der Vertragsbesprechung durch den Notar erlautert.

[0 Ein Rickforderungsrecht soll vereinbart werden (Regelfall); dieses wird sodann im
Grundbuch durch Vormerkung gesichert.

O Ein Ruckforderungsrecht wird nicht gewiinscht; der Ubernehmer soll freier Eigentii-
mer der Immobilie werden.

E. ERBRECHTLICHE BESTIMMUNGEN

I. Beriicksichtigung des Erwerbers beim Ubernehmer
Es soll (nur) eine Anrechnung auf den Pflichtteil vorgenommen werden.
Es soll auch eine Anrechnung auf den Erbteil erfolgen

Bei Eintritt gesetzlicher Erbfolge nach dem Ubergeber muss also der Erwerber im Ver-
hdltnis zu seinen Geschwistern sich den Nettowert der Zuwendung anrechnen lassen.

@ Regelfall, wenn nicht schon aus Anlass der Ubertragung ein Ausgleich gegeniiber
den Geschwistern erfolgt

O Der Ubernehmer verzichtet zuséatzlich gegeniiber dem VerduRerer auf seinen Pflicht-
teil am restlichen Vermogen des VerauRerers.

D.h. wenn der Ubergeber den restlichen Nachlass durch Testament oder Ubertragung
den Geschwistern vermacht, muss der heutige Ubernehmer dies hinnehmen.

Soweit erforderlich, wird der Notar bei der Sachbesprechung die unterschiedlichen Rechts-

folgen der vorstehenden erbrechtlichen Erklarungen erldutern.

II. Verhaltnis zu weichenden Geschwistern

[0 Weichende Geschwister sollen auf ihren Pflichtteil beziiglich des Gibertragenen so ver-

zichten, dass nach dem Ableben des Ubergebers keine Nachforderungen mehr beim
Ubernehmer gestellt werden kénnen.

[0 Die Geschwister erscheinen im Termin mit.

[0 Folgende ortsabwesende Geschwister werden bei einem anderen Notar nachge-
nehmigen:
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[0 Eine Beteiligung der weichenden Geschwister erfolgt nicht.

lll. Abschluss von Erbvertragen zwischen Ubergeber und Ehegatten bzw. Uberneh-
mer und Ehegatten

Sind der Ubergeber und/oder der Ubernehmer an der Errichtung eines notariellen Testa-
ments bzw. eines Erbvertrages interessiert?

0 Nein O Ja

= Wenn ja, wird vor allem aus Griinden der Kostenersparnis empfohlen, einen Erbvertrag,
der Ubernehmer vor, der Ubernehmer nach Abschluss des Ubergabevertrages zu schlie-
Ren. Der Ehegatte des Ubernehmers sollte dann auch zur Besprechung erscheinen.

F. ETWAIGE WEITERUBERTRAGUNG AN DEN EHEGATTEN DES UBERNEHMERS

Beabsichtigt der Ubernehmer, den erworbenen Besitz - mit Zustimmung des Ubergebers,
jedoch nicht durch unmittelbaren Erwerb aus dessen Hand - an seinen Ehegatten, in der
Regel dann zur Halfte, weiter zu Ubertragen (Kettenschenkung)?

0 Nein
O Ja = Der Ehegatte muss dann auch erscheinen bzw. nachgenehmigen

Falls ja, ibernimmt der Ehegatte die eingegangenen Verpflichtungen als weiterer
Grundschuldner

0 personlich. 0 nur im Grundbuch zur Haftung.

Soll ein Recht des Ubernehmers zur Rickforderung bei Scheidung seiner Ehe aufgenom-
men werden?

0 Nein
O Ja
Falls ja, wie soll vermodgensrechtlich bei Riickforderung verfahren werden?

[0 Die Ehegatten haben sich so zu stellen, als hatte die Halbanteilsiibertragung nie
stattgefunden.
< Regelfall, Ausgleich erfolgt dann tiber Zugewinnausgleich

[0 Der Ehepartner erhalt nur den Ausgleich der von ihm getatigten Investitionen ge-
gen Nachweis, jedoch keinen zusadtzlichen Zugewinnausgleich.

[0 Der Ehepartner erhdlt sowohl Ausgleich der von ihm getdtigten Investitionen ge-

gen Nachweis, als auch beziiglich sonstiger Wertsteigerungen einen Zugewinn-
ausgleich.
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G. HINWEISE

Die Erhebung und Speicherung personenbezogener Daten erfolgt nach § 12 ff. Bundes-
datenschutzgesetz zu dienstlichen Zwecken; in diese wird eingewilligt.

Zur Beurkundung miissen alle Beteiligten, soweit sie nicht bereits im Notariat Kunde wa-
ren, einen giltigen Personalausweis oder Reisepass mitbringen. Sind Namensanderun-
gen (etwa durch Heirat) hierin nicht vermerkt, sind auch hierliber amtliche Urkunden (z.B.
Heiratsurkunde) vorzulegen.

Erforderliche Erbscheine sind ausschlieBlich in Ausfertigung einzureichen.

Sofern der verdaulRerte Grundbesitz im Grundbuch eines Amtsgerichts auRerhalb von Ber-
lin/Brandenburg eingetragen ist, wird gebeten, zur Terminsvorbereitung in ihrem Besitz
befindliche beglaubigte Grundbuchausziige jliingeren Datums einzureichen.

Fertigt der Notar auftragsgemal den Entwurf eines Vertrages, so fallen hierfiir Geblihren
an, auch wenn spdater keine Beurkundung erfolgt (KV Nr. 21302 ff. GNotKG). Bei spaterer
Beurkundung im selben Notariat werden die Entwurfsgebihren auf die Beurkundungsge-
bliihren angerechnet (Vorbem. KV 2.1.3 Abs. 2 GNotKG).

Einen Beurkundungstermin, den Sie bitte auch mit den weiteren Beteiligten abstimmen
wollen, kdnnen Sie gerne unter der am Ende dieses Bogens genannten Telefonnummer
vereinbaren oder uns per E-Mail eine Rickrufbitte zukommen lassen.

H. AUFTRAG AN DEN NOTAR
Zum Zwecke der Terminsvorbereitung wird der Notar beauftragt

[0 einen unbeglaubigten Grundbuchauszug einzuholen.

[0 einen Entwurf zu erstellen, bis spatestens zum 20

O den Entwurf 0 per Post

O per E-Mail an:
[0 per Fax an:

an: O alle Beteiligten unter A.
O den / die Erwerber
O den / die VerauRerer
O

zu libersenden.

Ort, Datum Unterschrift/-en
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